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I die STEG

Burgerforum 3: Worum geht es heute?

18.00 Uhr BegrufRung durch Herrn Blrgermeister Komor

18.10 Uhr Einfahrung in das Thema und Vorstellung des geplanten Vorgehens durch die STEG
Vorstellung der Themen, Schwerpunkte und Uberlegungen

18.45 Uhr kurze Vorstellung der Teilnehmer mit Nennung ihrer Erwartungen und Interessen
Gruppenbildung und Bestimmung Gruppensprecher

18.50 Uhr Beginn der Arbeitsphase als Gruppenarbeit:
* Benennung und Verortung der Projekte/ Malinahmen
» Diskussion und evtl. Priorisierung der Projekte/ Malinahmen innerhalb der Gruppe

20.00 Uhr Vorstellung der Arbeitsergebnisse der jeweiligen Gruppe durch Gruppensprecher
Ubernahme auf einen Masterplan

20.45 Uhr Diskussion
21.00 Uhr Zusammenfassung der Ergebnisse und weiteres Vorgehen

21.15 Uhr Verabschiedung
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Entwicklung

5% Wirtschaftsforderung




I die STEG

Warum wird ein Gemeindeentwicklungskonzept bendtigt?

Wie sieht die zukunftsfahige Gemeinde Mainhardt aus?
Was sind Zukunftsaufgaben und Herausforderungen?
Welche sind die zuklnftigen Themen zur Entwicklung
der Gemeinde Mainhardt?

ymammesmoel  Diese Fragestellungen beschaftigen:

vor Ort

Keen * FoddRplele Bepil = Verwaltung

Blrgermeister

Gemeinderat

Burger und Akteure der Gemeinde Mainhardt



I die STEG

Warum wird ein Gemeindeentwicklungskonzept bendtigt?

Das gemeinsam erarbeitete
Gemeindeentwicklungskonzept soll

Leitlinien und Zielsetzungen

far richtungsweisende Entscheidungen

Demografischar YWandsl

- s der Gemeindeentwicklung fir alle Akteure darstellen.
Mdeen « Konzepee * Beispiele




I die STEG

Warum wird ein Gemeindeentwicklungskonzept bendtigt?

In einem Gemeindeentwicklungskonzept werden
= strategische Entwicklungsziele und

= Handlungsschwerpunkte

mit raumlichen, 6konomischen, sozialen und 6kologischen
powsmmneel  Entwicklungen formuliert und koordiniert sowie

vor Ort

Keen * TodiRpiRImES = konkrete Mallhahmen und

= Projekte

benannt.
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Warum wird ein Gemeindeentwicklungskonzept ben6tigt?

Landes-/
Regionalplanung

Freizeit/ Sport

Gemeindeentwicklung

: Mainhardt :

v v
Das Entwicklungskonzept fur Mainhardt soll
= einen Prozess einleiten
» die gesamte Gemeinde betrachten
=  Entwicklungspotenziale erkennen und nutzen
»  zukunftsfahige und ortsspezifische Modelle und Projekte entwickeln
= alle Akteure einbinden
= Grundlage sein fir kommende kommunalpolitische Entscheidungen



I die STEG

Warum ein Burgerforum zum Thema ,,Gebaude- und Flachenpotenziale*“?

Kleine Lucken?

Grol3e Wirkung!
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Warum ein Burgerforum zum Thema ,,Gebaude- und Flachenpotenziale*?

Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes 2002:

= Reduzierung der taglichen neuen Flacheninanspruchnahme (Siedlungs- und Verkehrs-
flache) bis 2020 von 73 ha auf 30 ha




I die STEG

Warum ein Burgerforum zum Thema ,,Gebaude- und Flachenpotenziale*“?

§la Abs. 2 BauGB :

= Starkung der Innenentwicklung
insbes. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung, Begrenzung der Bodenversiegelung
zu beachten in der kommunalen Bauleitplanung

§1 Abs. 5 BauGB:
= Planungsgrundsatze
vorrangig durch Maflhahmen der Innenentwicklung

Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise bei

Anderung des FNP:

= Abzug von Baullicken bei Wohnbauflachenneubedarf (Folgen:
Angebotsverknappung, hthere Grundstlickspreise)

= Negatives Bevdlkerungsentwicklung, aber lokale
Bevolkerungsgewinne

Raumentwicklung in der Abwagung

= Reduzierung der Flacheninanspruchnahme, aber Sicherung der
wettbewerbsfahigen Wirtschaftsstandortes, angemessene und
ausreichende Wohnraumversorgung (konkurrierende Nutzungen)



I die STEG

Warum ein Burgerforum zum Thema ,,Gebaude- und Flachenpotenziale*“?

Tendenzen der Flacheninanspruchnahme:

=  Wohnflache pro Kopf von 42 m2 (2000) auf 48 m2 (2015)
= Trend zum freistehenden Einfamilienhaus/ Stadtvilla

= Ebenerdige Gewerbe- und Einzelhandelsgebaude

= Grol3projekte im Sport- und Freizeitbereich

= Fahrzeugverfiigbarkeit und Fuhrerscheinbesitz

= Zunehmende Freizeit und Naherholung

l

= Verdopplung der Wohndichte > Halbierung der ErschlieBungs-
kosten

= Stetige Abnahme der Siedlungsdichte
= Negative Bevolkerungsentwicklung

aber:



I die STEG

Konflikt!
fehlende praktikable
(Rechts)Instrumente
»Enkelbauplatze“
Innenentwicklung in Verbindung mit
vorhandenen Flachenpotenzialen in
Privatbesitz und deren Verflugbarkeit
fehlende
fenlendes Notwendigkeit der
Bewusstsein fir Veraulerung/

Entwicklung
Erwartungshaltung
der Eigentimer an
Marktanpassung

Entwicklung/ Folgen



I die STEG

Warum ein Burgerforum zum Thema ,,Gebaude- und Flachenpotenziale*“?

7 N

Vorteile von Innenentwicklungspotenzialen:

Bauenin

gekennzeichneten = Es entstehen neue Nutzungen und Projekte ohne zusétzlichen

- Flachenbedarf!
FlaChen erlaUht = Leben im gewachsenen Bestand

= Bessere Lagen

= Vorhandene Infrastrukturen

= Bessere Auslastung vorhandener Infrastrukturen

= |ntakte Nachbarschaften und lebendiges Wohnumfeld

= Heterogenisierung der Altersstrukturen in Quartieren

= Kurze Wege

= Erhalt von Landschaftsraum am Siedlungsrand

= |nnerortliche Belegung und Aufwertung

= Bewahrung und Entwicklung des Ortsbildes

= Reparatur der Siedlungsstrukturen

= Vermeidung erstmaliger und laufender Kosten flir neue
Siedlungserweiterungen
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Warum ein Burgerforum zum Thema ,,Gebaude- und Flachenpotenziale*“?

Siedlungstypen im Kostenverdgleich
-22.000 € -

-17.000 € -
W -12.000 € -
=
w

-7.000 € -

-2.000 € -

Innenentwicklung  Siedlungsergédnzung Siedlungsergdnzung Siedlungserweiterung
klein grof}

BHerstellung je WE MBetrieb je WE
Quelle: Osterhage: LEAN 2 - ILS Dortmund 2009
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Leerstandsmanagement und Flachenverfligbarkeit

7 N

Losungen?

Bauenin

gekennzeICh"eten > Keine Beschneidung der Eigentumsrechte
Flachen erlauht > Keine Einschrankung kommunaler Selbstverwaltung

fehlende Instrumente:

= Fdr Aktivierung von Flachen im privaten Eigentum

» Flachentausch, da Gemeinde nicht Eigentimer ist
(Verhandlungsmasse)
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Leerstandsmanagement und Flachenverfligbarkeit

7 N

. (freiwillige) Instrumente und Mal3nahmen:
Bauen In
gekennzeichneten = Flachenmanagement und Flachenkreislaufwirtschaft
= Erfassung von Brachflachen, Bauliicken und leerstehenden

Gebauden in einem Kataster

= Baullckenborse

= Private Grundstiicksfonds mit dffentlichen und privaten Flachen

= Starkung interkommunaler (interregionaler) Kooperation

= Vernetzung der beteiligten Akteure und zielgruppenspezifische
Kommunikation

= Bewusstseinsbildende und akzeptanzférdernde Maflinahmen fur
Gemeinde, Grundstiickseigentiimer, Investoren und Offentlichkeit

= Ansprachestrategien

= (Sicherungssatzung fur Vorkaufsrecht in Stadtumbaugebieten)

= Wirtschaftlichkeitsvergleiche

Flachen erlaubt




die STEG

Leerstandsmanagement und Flachenverfligbarkeit

Gefordert vom

e N FONA . Ergebnisse REFINA-Forschungsprojekt:

Stephanie Bock, Ajo Hinzen und Jens Libbe (Hrsg.)

Nachhaltiges
Fléchenmanagement -
Ein Handbuch fir die Praxis

Ergebnisse aus der REFINA-Forschung

. > Mobilisierung der Innenentwicklungspotenziale:

. = Erfassung und Monitoring
=  Ermittlung der Hemmnisse flir Realisierung

»  Grundsticksneuordnung mit Vorteilsausgleich
= Kooperative Zusammenarbeit (staddtebauliche Vertrage)
= Beratung und Vermittlung durch Gemeinde
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Warum ein Burgerforum zum Thema ,,Gebaude- und Flachenpotenziale*“?

7 N

. Vorgehen:
Bauen in
gekennzeichneten » Erstellung Baultickenkataster
~ = Eigentumeransprache
\ FlaChen erlaUht ) " Aufbau internetgestltzte Baullckenbdrse

Bauberatungsgesprache

l

Standortvorteil: Service der Verwaltung



Erfolgsgeschichte: Stadt Weinsberg

die STEG

Ausgangssituation der Stadt:

Hohe Nachfrage nach Wohnbauplatzen

Entwicklung stadtischer Baugebiete begrenzt
Zielstellung: Fullen der Bauliicken und Nachverdichtung

Ausgangssituation der Eigentimer:
Eigentimer mit Brachflache (Gestit), Lage, Grof3e und
vorhandene Erschliel3ung

Offene Kommunikation

Werbung fur nachhaltige und zukunftsweisende Nutzung
Erfolgsfaktoren:

vorhandene Erschliel3ung und u.U. Bestandsgeb&aude
Offentliche Verwaltung agiert mit Kooperation,
Kompetenz und Koordination

Einbindung erfahrener und innovativer Unternehmen
zielorientierte Begleitung privater Investoren
Innovatives Planungskonzept (Gebaude- und Wohn-
und Energiekonzept)
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die STEG

Flachen!

Fragebdgen gesamt:
Nennungen gesamt:
Fehlende Angaben:
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Fragebdgen gesamt: 197
Nennungen gesamt: 53
Fehlende Angaben: --
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Flachenpotenziale: Bauleitplanung

Erwelterungsfldchen gemis
Flidchennutzungsplan
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Gemelnde Malnhardt

Gemelndeentwlcklung
Entwlcklungskonzept

FLACHENPOTENZIALE
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Flachenpotenziale

5.850 Einwohner
Gemeinde Mainhardt

?? Baulucken
?? Gebaude
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Beispiel: Biberach an der Rif3

| s1aDT BIBERACH

adiplasurgian

Unterer Banl 3

§9051 Uim

Tel. 0731/ 6024502

Email:

haimut hummienZuni-uim.de
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Gemeindeentwicklungskonzept

Prioritat

Akteure

Handlungsfeld mmp|  Ziele =)l  Projekte und
MaRBnahmen

Restriktionen

Finanzierung

-
—
==p Rahmenbedingungen/
-
>

Forderkulisse

1. Starkung des Haupt-
ortes
- Schwerpunkte

2. Generationengerechte
Gemeinde

3. Innenentwicklung:
Flachen- und Gebdude-
potenziale

4. Ortsbildentwicklung
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emograftsche Entwicklung

5% Wirtschaftsforderung
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I die STEG

Arbeitsphase

Spielregeln:

» Kurze Vorstellung der Teilnehmer mit Nennung ihrer Erwartungen und Interessen

» Einteilung in Gruppen
Bestimmung der Gruppensprecher

» Gruppenarbeit (ca. 1 h):
Benennung und Verortung der Projekte, Ideen und Anregungen

» Diskussion und Priorisierung der Projekte innerhalb der Gruppe
Ziel: Konsens in der Gruppe, unterschiedliche Gruppenergebnisse

» Vorstellung der Arbeitsergebnisse der jeweiligen Gruppe durch Gruppensprecher
Ubernahme auf Masterplan

» Zusammenfassung der Ergebnisse
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5% Wirtschaftsforderung
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Inhalt/ Ablauf/ Beteiligung

Ortsbegehungen/ Bestandsaufnahme (externe Sicht)
Auswertung Bestandsunterlagen und -daten

VERWALTUNGSTAG

Befragung/ Erérterung Sicht der Verwaltung
Vorstellung Sicht der STEG

die STEG

<—h VERWALTUNG l

BURGERUMFRAGE

Vollverteilung , Waldbote“ mit Fragebogen
Online-Fragebogen auf der Website Gemeinde Mainhardt
Dauer 05.10. -29.10.2014

Umfrage in Form einer Haushaltsbefragung (2.500 Haushalte)

DIALOG MIT
ORTSCHAFTSRATEN/GEMEINDERAT

Vorstellung der Ergebnisse der Biirgerumfrage
Konkretisierung Zukunftsthemen/ Handlungsfelder
Uberlegungen zu Leitprojekten

(innere) Sicht der Verwaltung

| Y ————

,——-——
|

s _______BURGER o ____

Meinungs- und Stimmungsbild der Birger in der Gesamtgemeinde und den

Ortsteilen
Einbindung in den Prozess
Ideen, Wiinsche, Anregungen

| JES——

| -
1 -
\

Funktionen/ Arbeitsteilung der Ortsteile in der Gesamtgemeinde

Filterung von Zukunftsthemen/ Handlungsfeldern in Gesamtgemeinde/ Ortsteilen

Visionen/ Projekte

L e ORTSCHAFTSRATE‘GEMEINDERAT l

N R R S N N R R R R R R R
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Inhalt/ Ablauf/ Beteiligung

BURGERFORUM

— Vorstellung Ergebnisse der Birgerumfrage 1
— Rickkopplung Verwaltungstag/ Dialog mit Ortschaftsraten + Gemeinderat 1
— Vorstellung der Zukunftsthemen/ Handlungsfelder/ Zielsetzungen/ 1

Beteiligungsangebote \

- Erérterung der Ergebnisse/ Diskussion
—  Anmeldung fir Beteiligungsangebote

- ———

A R R S R R S R R R S

== — - _BURGER/ORTSCHARTSRAT _ ____

—  Ideensammlung — Bewertung — Ubertragung auf raumliche Kulissen
1 _ Sensibilisierung hinsichtlich Zukunftsthemen der Gemeindeentwicklung sowie
1 der zeitlichen/ finanziellen Umsetzungsmaglichkeiten

GRUPPENARBEIT IN BURGERFOREN

— Konkretisierung der Zielsetzungen aufbauend auf Zukunftsthemen/
Handlungsfelder

—  Erarbeitung von Leit- und Impulsprojekten bzw. weitere Projekte/ MaRnahmen

—  Offentliche Vorstellung der Gruppenergebnisse

13.05.2015/

—  Prozessunterstitzung und Akzeptanz des GEK
—  Information von Burgern fiir Burger

| Jpp—

\ o

RTAGUNG GEMEINDERAT

gy ¢ '1 31\ o] 37 S ————

—  Beratung und politische Entscheidung iiber Ziele/ Projekte und 1 - Entwiclflung/ Festsetzung qer Ziele, Projekte und MaRnahmen fiir weitere 1
umsetzungsorientierte MaRnahmen 1 Be_arklxeltungs- und Entscheidungsprozesse I
- Zeitliche und finanzielle Priorisierung der 1~ Leitbild . . . 1
Projekte/ MaRnahmen 1 Umgang mit dem Instrument Gemeindeentwicklungskonzept J

N R R R R R R R R R

BURGERDIALOG o — —— -BUBRGER/ QRTSCHAFISRAT o o e e =

N . 1 - Information, Einbindung, Verstetigung 1
— Rickkopplung Ergebnisse Klausurtagung 1 1
N\ o o o o e

GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT

GEMEINDERATSITZUNG

I — Vorstellung der Ergebnisse des GEK/ Beschluss l

VERWALTUNG, BURGERMEISTER, ORTSCHAFTS- UND
GEMEINDERAT, BURGER, weitere AKTEURE




Inhalt/ Ablauf/ Beteiligung

weitere MaBnahmen

Marz 2014

die STEG

Dezember 2014

Einbindung von Ortschaftsrat/ Gemeinderat, Blrger und Verwaltung:

Verwaltungstag, Burgerumfrage, Dialog mit den OR/ GR

ZWISCHENERGEBNIS:

Starken-Schwachen-Profil; Potenziale und Herausforderungen, Handlungsansatze,

Zukunftsthemen und Handlungsfelder

. Starkung des Hauptorts

. Generationengerechte Gemeinde
Innenentwicklung: Gebaude- und
Flachenpotenziale

. Ortshildentwicklung

November 2015

GeiRelhardt/

Lachweiler

GESAMTENTWICKLUNGSKONZEPT | Zeithorizont 2015 — 2030

» Zukunftsthemen, Handlungsfelder, Konkretisierung der Zielsetzung
> Leit- und Impulsprojekte, (umsetzungsorientierte) MaRnahmen

» Umsetzung und Evaluation

» Fortschreibung Milinhardt 2030+

V] 5

Ortsteil Bubenorbis Ortsteil Ammertsweiler
_Ortsmitte”

Landessanierungsprogramm BW (LSP)
MaRnahmen

Entwicklung landlicher Raum (ELR)

MaRnahmen

Kindergartenstrategie
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